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Инвестиционное предложение «Строительство придорожного комплекса на федеральной автомобильной дороге М4 «Дон» в Верхнемамонском муниципальном районе Воронежской области».
	№ п/п
	Наименование раздела
	Содержание

	1.
	Описание проекта и обоснование его актуальности
	 Трасса М4 «Дон» – главная стратегическая автомагистраль, связывающая Москву с черноморскими городами, в частности с Ростовом и Новороссийском  –  двумя крупными портовыми городами.  Трасса играет важную роль в обеспечении транспортной связи и логистики между различными регионами России. Она является одной из самых загруженных трасс в России, так как это основной путь на юг (альтернативные маршруты менее удобны или вообще недоступны). В связи с ограничениями полётов на юге России дополнительная нагрузка легла на автомобильный транспорт. Трасса обладает высокой плотностью движения: она пропускает в среднем около 60 тысяч автомобилей в сутки. Для путешественника в дальней поездке на автомобиле придорожный комплекс  это отдых и помощь.
Предлагается  рассмотреть  создание    современного придорожного    комплекса    на   федеральной  трассе, представляющего    собой    перспективное     направление
для инвестиций. Реализация проекта предполагает строительство и эксплуатацию комплекса объектов, которые будут предоставлять широкий спектр услуг для водителей и пассажиров, а также для транспортных средств. 
 Пункт придорожного комплекса будет включать в себя:
- мотель (20 мест);
- комната матери и ребенка;
- зона отдыха с детской игровой площадкой;
- пункт общественного питания;
- базовое ТО;
- автомойка;
- шиномонтаж;
- аптека и медицинский кабинет;
- охраняемое и освещенное парковочное пространство;
- лавка сувениров и местных товаров.
В Верхнемамонском сельском поселении имеется земельный участок площадью 1 га (около трассы М4), который возможно передать в аренду без торгов для реализации соглашения по схеме МЧП. 
Срок реализации инвестиционного проекта 2026-2027 гг. Оценка объема инвестиций – 500 млн руб. Срок действия соглашения о МЧП – 15 лет.   

	2.
	Цели и задачи реализации проекта, определяемые с учетом целей и задач, которые предусмотрены документами стратегического планирования
	Цель проекта - создание комфортного и безопасного
пространства для отдыха и обслуживания на федеральной трассе, что будет способствовать повышению качества отдыха водителей и пассажиров,  а также развитию транспортной инфраструктуры региона. Реализация проекта направлена на решение задач по обеспечению многофункциональности комплекса путем концентрации наиболее необходимых товаров и услуг в одном месте. Преимуществом создания такого объекта является круглогодичный высокий спрос на работу придорожного комплекса.

	3.
	Сведения об объекте
	Для размещения придорожного комплекса имеется свободный земельный участок:
Кадастровый номер: 36:06:0100016:1575
Номер кадастрового квартала: 36:06:0100016
Адрес: Воронежская область, Верхнемамонский район, с.Верхний Мамон, ул. Школьная
Площадь, кв. м: 10000+/-35	
Категория земель	: земли населенных пунктов
Виды разрешенного использования	: предпринимательство
Правообладатель:  Администрация Верхнемамонского муниципального района Воронежской области
Подъездные пути: наличие съезда с федеральной трассы.

	4.
	Срок реализации проекта или порядок определения такого срока
	[bookmark: _GoBack]Порядок определения срока действия соглашения о МЧП регламентируется п. 7 и составляет 15 лет, срок реализации проекта с начала работ до завершения строительства и завоза оборудования составляет 2 года. Строительство означает выполнение работ по созданию Объекта соглашения в целях достижения требований соглашения о МЧП,  включая оснащение, разработка ПСД, получение необходимых в соответствии с действующим законодательством разрешений, в порядке и на условиях,
предусмотренных соглашением о МЧП.  

	5.
	Оценка возможности получения сторонами соглашения дохода от реализации проекта
	Формой участия Публичного партнера в реализации проекта является предоставление в аренду земельного участка без проведения торгов. В соответствии с п.1.5. соглашения о МЧП Частный партнер производит строительство Объекта соглашения и получает право собственности на него, в течение всего срока действия соглашения за счет собственных средств и за счет прибыли осуществляет эксплуатацию и техническое обслуживание. Доходы от деятельности являются собственностью Частного партнера. Не допускается принятие Публичным партнером на себя расходов на создание, а также на техническое обслуживание Объекта соглашения.

	6.
	Прогнозируемый объем финансирования проекта, в том числе прогнозируемый объем финансирования проекта за счет бюджетных средств (с обоснованием), и объем частного финансирования
	        Финансирование создания Объекта соглашения и дальнейшая эксплуатация частным партнером  осуществляется за счет собственных средств. 
Прогнозируемый объем инвестиций за 2 года составит 500 млн руб., из них: 
- проектно-изыскательные работы  – 5 млн руб.;
- строительно-монтажные работы – 395 млн руб.;
- оборудование на мотель, детскую игровую площадку, автомойку и шиномонтаж – 70 млн рублей;         
- инфраструктура – 30 млн руб.
Предполагается построить на земельном участке двухэтажное здание, где будет размещаться мотель на 20 мест, пункт общественного питания, комната матери и ребенка, станция техобслуживания, автомойка, шиномонтажная мастерская по ремонту шин легковых и грузовых автомобилей, аптека с медицинским кабинетом общей площадью 4000 кв. м.  Рядом будет размещаться здание для продажи сувениров и местных товаров и хозяйственный блок площадью 50 кв. м. На всей территории будет выполнено благоустройство с наружным освещением и устройством газонов. Для обеспечения порядка и безопасности территория и здания будут оборудованы охранными системами видеонаблюдения и пожарной сигнализации. 
Плановая выручка от реализации проекта составит 65 млн руб. в год. Прогнозируемый срок окупаемости проекта оценивается в 7 лет после начала эксплуатации при загрузке на 70%. Совокупная выручка инвестора за весь период действия соглашения о МЧП может достигнуть 975 млн руб., чистая прибыль - 100 млн рублей. 
Реализация проекта позволит создать дополнительно 30 рабочих мест. Большинство вакансий будут заняты местными жителями, что снизит уровень безработицы и укрепит социальную стабильность в районе.

	7.*
	Проект соглашения исходя из формы реализации проекта муниципально-частного партнертсва (соглашение о муниципально-частном партнерстве или концессионное соглашение).
*Оформляется как приложение к Инвестиционному предложению
	Проект соглашения о муниципально-частном партнерстве    прилагается.



Контактное лицо: Вострикова Татьяна Александровна – старший инспектор МКУ «Служба технического обеспечения».
Контактный телефон: 8(47355) 56-410. 
Электронная почта: Economotdel.vmamon@govvrn.ru.








